Domovni rad
Spolecenstvi vlastniki jednotek Jarosl. Kociana 2392-97 Kladno
Clanek I.
uvob

1/ Domovni fad Spolecenstvi viastnikll jednotek Jarosl. Kocidna 2392-97 vychazi ze stanov
tohoto spolecenstvi a zahrnuje i néktera organizacni pravidla. Tento domovni fad ma prispét
k tomu, aby byla budova radné uzivana a udrzovana a aby bylo zabranéno jejimu poskozovani
a znehodnocovani.

2/ Dodrzovanim zasad timto fadem vyhlasenych je mozno predchazet Skodam, zajistit
bezpecnost pri uzivani budovy a snizovat naklady pfi jeji udrzbé a opravach.

3/ Ustanoveni tohoto domovniho fadu jsou zavazna pro vSechny osoby, které uzivaji jednotky,
spolecné prostory a zafizeni v budové, tedy pro vlastniky jednotek a ¢leny jejich domacnosti,
pro jejich najemniky a pro vSechny osoby, jimzZ viastnik jednotky umozni vstup do budovy (dale
jen ,uZzivatel jednotky").

Clanek II.
UZIVANI JEDNOTEK A SPOLECNYCH PROSTOR

1/ Jednotkou se rozumi samostatna jednotka, ohrani¢ena vstupnimi dvermi, uzaviracimi
ventily privodu studené vody, plynomérem a elektromérem. Soucasti jednotky jsou rovnéz
okna a veskera vnitrni instalace (potrubni rozvody vody a plynu, Ustfedniho topeni, elektro-
instalace), kromé stoupacich vedeni az po uzaviraci ventily a kromé hlavniho potrubi odpadu.
Soucasti jednotky je dale sklep nalezejici k dané jednotce.

2/ Spole¢nymi prostorami se pro uUcely tohoto radu rozumi &asti budovy ve spole¢ném
spoluvlastnictvi uréené pro spole¢né uzivani, a to zejména zaklady, nosné zdi, vchody,
schodiste, chodby, strecha, hlavni vodovodni, kanalizacni, elektrické a plynové sité, prostory
pro ukladani kol a kocarkd, suseni pradla, dalsi mistnosti bez konkrétniho oznaceni a chodba
mezi sklepy.

3/ Kazdy uzivatel jednotky je opravnén uzivat veskeré spolecné prostory jen podle jejich
urceni. Je povinen udrzovat svou jednotku na svlj naklad ve stavu zplsobilém k fadnému
uzivani a provadét vcas jeji potrebnou Udrzbu a opravy tak, aby nerusil, neomezoval ani
neohroZoval ostatni uzZivatele jednotek v jejich uzivacich pravech a opravnénych zajmech.

4/ Vlastnik nebo uZivatel jednotky se zdrZi vSeho, co brani Udrzbé, prestavbé ¢i jiné zméné
domu nebo pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto, jsou-li provadény uvniti jednotky nebo



spolecné casti, ktera slouzi vyhradné k uzivani vlastniky jednotky, umozni do nich pfistup,
pokud k tomu byl predem vyzvan osobou odpovédnou za spravu domu, tj. statutdrnim
zastupcem spoleCenstvi viastnik( jednotek. To plati i pro umisténi, Gdrzbu, kontrolu zafizeni
pro méreni spotreby vody, plynu, tepla a jinych energii.

5/ Upravuje-li vlastnik nebo uZivatel jednotky stavebné jednotku, umozni do bytu pfistup pro
ovéreni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné casti, pokud
k tomu byl predem vyzvan odpovédnou osobou za spravu domu, tj. statutadrnim zastupcem
spoleCenstvi vlastnik{ jednotek.

6/ Spolecenstvi vlastnikd jednotek zastoupené statutarnim organem je opravnéno po
predchozim oznameni vstoupit do jednotky ¢i nebytového prostoru za Ucelem zjisténi
technického stavu jednotky (nebytového prostoru) a k provedeni odectu a pripadné kontroly
zarizeni pro méreni energii Ve vyjimecnych pripadech (havarie, ohrozeni Zivota a zdravi osob,
majetku, bezprostfedné hrozici Skoda na majetku) bude zajisténo zpfistupnéni jednotky Ci
nebytového prostoru Policii CR i bez souhlasu vlastnika jednotky. O tomto zasahu vyrozumi
statutarni organ neprodlené vlastnika bytu a poridi o zasahu pisemny protokol.

7/ Uzivatel jednotky je povinen nahradit Skody, které na jinych jednotkach nebo spole¢nych
Castech nebo zafizeni domU zpdsobil on sam, clenové jeho domacnosti nebo osoby, jimz
umoznil vstup do budovy. Nahradou Skody se rozumi uvedeni do plvodniho stavu, pfip.
nahrada v penézich. Bez souhlasu vyboru SV] a bez stavebniho povoleni neni dovoleno
provadét takové opravy jednotky a jejiho zafizeni, jimiz by byl ménén vzhled domu, ovlivnéna
jeho statika nebo jinak ovlivnéna funkénost technického zarizeni domu (plyn, vytapéni, voda,
odpady, elektrotechnika, vzduchotechnika, televizni anténa, slaboproudé rozvody v domé,
apod.).

8/ Vlastnik jednotky, ktery poskytne svou jednotku do prondjmu nebo ji prenecha k
docasnému uzivani tretim osobam, je odpovédny za to, ze tyto osoby budou dodrZovat
domovni fad v pIném rozsahu. Soucasné oznami vyboru pocet a jména osob, které budou
takto jednotku uzivat. Pokud by osoby uzivajici jednotku nerespektovaly zasady stanovené
timto domovnim radem anebo obecné platné zasady slusného obcanského souziti, ma vybor
pravo vlastnika vyzvat jak k Uhradé pripadné vzniklych skod, tak i k ukonceni takového
najemniho ¢i obdobného vztahu.

9/ Vlastnik jednotky, ktery sam v domé nebydli (bud’ jednotku pronajima, anebo ji navstévuje
pouze kratkodobé), je povinen oznamit vyboru svou korespondencni adresu nebo jiny zplisob
kontaktu za Ucelem dorucovani nutnych informaci, pozvanek, event. zjistovani stanovisek nebo
rozhodnuti prijimanych per rollam.

10/ Uzivatel bytu nesmi bez pisemného souhlasu vlastnika domu, povérené osoby nebo
spravce domu umistovat na vnéjsi konstrukci balkonu, lodzZie, oken, fasady, stfechy a na
anténni stozar jakékoliv zafizeni a predméty.

11/ Kvétiny v oknech, na balkénech a spolecnych prostorach musi byt zabezpeceny proti padu.
Pri zalévani je nutno zajistit, aby voda nestékala a nesmacela zdi.



12/ Je zakdazano z oken a z lodzii cokoliv vyhazovat nebo vylévat

13/ Je zakazano umistovat a instalovat jakékoliv véci do spolecnych prostor zejména listy pro
vedeni kabell. Vnéjsi a vnitfni vzhled budov nesmi byt ménén bez souhlasu shromazdéni
vlastnik jednotek.

14/ Je zakazano pouzivani mrizi k zamezeni vstupl do urcitych spolecnych casti spoleCenstvi,
stejné jako pouzZivani mfizi k zamezeni prostupd ve sklepnich prostorach mezi vchody
jednotlivych sekci bez souhlasu shromazdéni vlastnikl jednotek.

15/ Je zakazan jakykoliv zasah do elektroinstalace domu, pouzivani spol. energie domu pro
soukromé ucely, stejné jako pouzivani vody bez nahlaseni odebrané vody vyboru SVJ.

Clanek III.
DENNI RAD

1/ V dobé od 22.00 hod. do 6.00 hod musi byt bezpodmine¢né dodrzovan nocni klid. V této
dobé neni dovoleno hrat na hudebni nastroje, pouZivat vysavace a jind hlu¢na zarizeni a
pristroje (kuchynské roboty, vrtacky atd.), hlu¢né zpivat, hlu¢né se bavit a zplsobovat vétsi
hluk, a to ani na pozemcich pred domem. V této dobé je mozné pouzivat televizni, rozhlasové
nebo jiné audio pristroje jen tak, aby jejich zvuk nepronikal do okolnich bytd. V této dobé nelze
téz pouzivat domaci elektrospotrebice (pracky, mycky, vifivky apod.), zvlasté pak v pripadech,
kdy jejich umisténi a vyvazeni je zdrojem vétsiho hluku. Uzivatelé bytu jsou odpovédni i za
hluk, ktery mohou zplsobovat s nimi Zijici zvifata (Stékani, vyti apod.) a pfijmout takova
opatreni, aby témto nezadoucim jevim zabranili.

2/ Hlu¢né prace, napt. pri rekonstrukci jednotky Ci stéhovani, mohou byt provadény pri
dodrzovani nasledujicich podminek pouze v pracovni dny od 8:00 do 18:00 hod., pficemz
vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby byly vSechny hlu¢né prace soustfedény do kratkého
Casového obdobi. S ohledem na poledni spanek malych déti museji byt hlu¢né prace omezeny
v dobé od 12 do 14 hodin, zejména pfi nepriznivém pocasi. Pokud venkovni teplota v této dobé
klesne pod +5 st. C, nebo naopak vystoupi nad +30 st. C, vztahuje se na provadéni hlucnych
praci v tomto ¢asovém rozmezi stejné striktni omezeni jako na dobu nocniho klidu.

3/ Hlucné prace provadéné v jednotce déle nez 30 dnli v jednom kalendarnim roce jsou
povazovany za obtézovani hlukem v mife nepfiméfené mistnim pomérlim, které podstatné
omezuje obvyklé uzivani sousednich jednotek.

4/ Vlastnik jednotky, ktery planuje provadét ve své jednotce hlucné prace trvajici déle nez
jednu hodinu za jeden den nebo méné nez jednu hodinu za jeden den, ale po vice nez sedm
po sobé jdoucich dnd, je povinen informovat alespon s tydennim predstihem pisemné o svém
zameéru vybor a uzivatele sousednich jednotek (vyvéSenim na nasténku). V této informaci
uvede Casovy rozsah hluénych praci a telefonni Cislo kontaktni osoby odpovédné za dodrzovani
ustanoveni tohoto domovniho fadu pri provadéni praci. Pri realizaci hlu¢nych praci je vlastnik
povinen prihlédnout k opravnénym zajmlm uZzivatelll sousedicich jednotek (zaméstnanci
sménného provozu, malé déti apod.).



5/Vlastnik kazdého bytu ma pravo na jeden kli¢ nebo Cip ke kazdé ze spolecnych
uzamykatelnych prostor (kocarkarna, susarna atd.) s vyjimkou prostor, do nichz je vstup
povolen pouze ¢lenlim vyboru nebo jinym osobam se souhlasem vyboru spolecenstvi (kotelna,
stfecha, spole¢enské mistnosti apod.). Spole¢né prostory nesmi slouzZit ke skladovani
nepotrebnych véci. O pripadné zméné jejich uzivani rozhoduji vlastnici na shromazdéni
jednotek vlastnikl. Souhlas k doCasnému vyuziti sklepnich spolecnych prostor pro odlozeni
véci na dobu nejvyse 1 mésice mdze udélit po projednani vybor. UCini tak k predchozi Zadosti
vlastnika a o vysledku tohoto projednani jej pisemné informuije.

6/ Pri prodeji jednotky je nabyvatel povinen vyzadat si od plvodniho vlastnika vSechny klice
od spolecnych uzamykatelnych prostor. Pokud tak neucini, miZe poZadat o zhotoveni kopie
nebo zap(jceni kli¢e Clena vyboru. Naklady na zhotoveni kopie nebo zapljceni klice nese
vlastnik, ktery tento poZadavek vznesl.

7/ Rezervni kli¢e od vSech spolecnych prostor budovy jsou ulozeny u vyboru SVJ.

8/ Bézny uklid spole¢nych prostor budovy zajistuji uzivatelé jednotek dle rozpisu sluzeb
v jednotlivych vchodech. Pfi mimoradnych situacich, kdy uzivatel jednotky znecisti spolecné
prostory (pfi rekonstrukci jednotky, malovani, stéhovani apod.), je povinen neprodlené po
ukonceni praci odstranit zplisobené znecisténi.

9/ Ve vsech spole¢nych prostorach domu je prisné zakazano koureni. Kourit smi uzivatel jen
uvnitr své bytové jednotky — nikoliv vSak v otevieném okné nebo na lodZii. Poruseni tohoto
zakazu bude povazovano za poruseni povinnosti viastnika zplsobem podstatné omezujicim
nebo znemoziujicim prava ostatnich vlastnikd jednotek (§ 1184 Obcz).

Clanek 1V.
TECHNICKY PROVOZ BUDOVY

1/ Z obecné platnych predpisti a ze stanov spoleCenstvi vyplyva pro vlastniky jednotek
povinnost pecovat o radny provoz a technicky stav budovy. K zabezpeleni poZadovaného
technického stavu domu se provadi: zakladni udrzba domu, technické prohlidky, revize a
zkousky, bézné opravy, generalni opravy, modernizace a rekonstrukce. V zajmu radného
provedeni téchto praci je uZivatel jednotky povinen umoznit pristup k vodovodni, plynové nebo
elektrické instalaci, k topeni a ke kanalizacnimu svodu. Rovnéz tak je povinnosti zpfistupnit
tato zarizeni, ktera jsou spolecnym vlastnictvim a nejsou soucasti jednotlivych jednotek.

2/ Mezi zakladni preventivni opatfeni k predchazeni poruch patfi:

a. uvnitf jednotky:

i. nepretézovat elektrickou instalaci pouzivanim naro¢néjsich spotrebicd, nez pfipousti norma
a umoznuje technicky stav elektroinstalace v jednotce a v domé;

ii. pouzivat plynové spotrebice (sporak) pouze takové, které jsou v dobrém technickém stavu,
se spolehlivymi uzavéry, pravidelné kontrolovat tésnost spojd;



iii. pravidelné, alespon 1x rocné protacet uzavery radiatorll, studené vody a uzavérd privodu
vody do nadrze klozetové misy, aby nedoslo k jejich znehybnéni;

iv. pribézné kontrolovat odkapavani vody z ventild (baterii) a unik vody na klozetu (Cefeni
hladiny).

b. ve spole¢nych prostorach domu:

i. dodrzovat pravidla protipozarni ochrany;

ii. dodrzovat zakaz koureni a manipulace s otevienym ohném ve vSech spol. prostorach domu;

iii. udrzovat vSechny chodby, které slouzi jako Unikové cesty, tzn. vSechny chodby v patrech s
jednotkami a vstupni prostory volné; v téchto prostorach plati absolutni zakaz ukladani
jakychkoli predmétd (napf. nabytku ¢i nakupnich vozikd);

iv. udrzovat v domé poradek a Cistotu.

3/ Predepsané technické, bezpecnostni i protipozarni prohlidky, zkousky a revize jsou
zajistovany vyborem a hrazeny z prispévk{ na spravu domu a pozemku.

4/ Stav odebrané vody v mistnostech s méficim pristrojem — vodomér - (pradelna, susarna
apod.) jsou uZivatelé Ci spotrebitelé takto odebrané vody povinni zapisovat do zde umisténé
knihy spotieby vody (zapisovat pocCatecCni stav a konecny stav odebrané vody). Mnozstvi takto
odebrané vody od 1. ledna do 31. prosince je soucasné povinen nahlasit vyboru SVJ na mail.
adresu: vybor@svijkk.cz, nebo pisemné na adresu spolecenstvi. V pripadé Ze nebude znam
vyboru mnozstvi takto odebrané vody v daném terminu, bude rozdil mnoZstvi vody mezi
skute¢né odebranou vSemi vlastniky jednotek a mnozstvim odebrané vody na hlavnim
vodomeéru v domé rozuctovan mezi vSechny vlastniky jednotek v dané sekci bytového domu
(dva vchody).

5/ V pripadé potteby vypusténi stoupacky pro vedeni topného media kvili opravé topného
télesa, nebo havarii je vlastnik povinen tuto skutecnost nahlasit vyboru SVJ, osobé odpovédné
za provoz kotelny a spolecnosti, ktera je odpovédna za spravu kotelny. Po opravé nahlasi
vlastnik zadost osobé odpovédné za provoz kotelny svoji Zadost o napusténi stoupacky. Osoba
odpovédna za provoz kotelny napiSe stav takto odebrané vody a tento stav neprodlené nahlasi
vyboru SVJ k zajisténi odebrané vody konkrétnimu vlastniku jednotky.

6/ Technicka zafizeni ve vlastnictvi SVJ (vysousec apod.) mohou byt zapUjéeny na vyzadani
vyboru SVJ na dobu urcitou vlastnikovi jednotky. Kdo si tento majetek SVJ zapUijci, je povinen
jej vratit neposkozeny a ve stavu odpovidajici béZnému opotiebeni.


mailto:vybor@svjjkk.cz

Clanek V.

BEZPECNOST A PORADEK

1/ V zajmu bezpecnosti osob a majetku plati tyto zasady:

i. Domovni vchodové dvere se dlsledné zaviraji. Do domu Ize umoznit vstup pouze vlastnim
navstévam, které bude uzivatel jednotky doprovazet jiz od vchodovych dvefi. Jinym osobam,
které se nemohou presné legitimovat, anebo hlasi navstévu momentalné nepritomného
uZivatele jednotky, nelze vstup do domu umoznit. Objednané navstévy opravard jsou bud’
oCekavany objednatelem, anebo jsou vybaveny klicem/Cipem, ktery jim zap(j¢i vybor nebo
uzivatel jednotky, pokud je objednavatelem.

ii. Kazdy uzivatel jednotky je povinen dodrzovat obvykla pravidla bezpecnosti a protipozarni
ochrany, zejména pfi manipulaci s elektrickymi a plynovymi spotrebici.

iii. Za bezpecnost a chovani nezletilych déti odpovidaji jejich zakonni zastupci, ktefi déti poudi
o zakladnich pravidlech bezpecnosti a chovani v domé a v jeho bezprostrednim okoli.

2/ Hlavni uzavéry vody, plynu, domovni elektrické rozvodny a rozvodné skiné do jednotlivych
bytd musi byt oznaceny. Manipulace s témito zafizenimi je povolena pouze opravnénym
osobam, coz neplati v pripadé havarie ¢i hroziciho rizika, kdy je kazdy povinen jednat tak, aby
zabranil hrozicim Skodam.

3/ Vstup na stfechu domu, do kotelny je dovolen pouze opravnénym osobam.

4/ Chodby pred jednotlivymi byty ve vSech podlazich a schodisté musi byt stale volné
prdchodné.

5/ V pfipadé vzniku pozaru je nutno okamzité varovat ostatni osoby v domé (volanim
»,HORI"), pokud je to mozné, bezpecné opustit diim (pomoci osobam se sniZzenou pohyblivosti)
a neprodlené privolat hasice (tel. Cislo 150). Jestlize je to v silach osoby, ktera pozar zjistila,
je tfeba okamzité zahajit haseni pozaru.

6/ P¥i zjisténi uniku plynu je nutno:

i. ihned zhasnout vSechny plameny (vypnout sporak, zhasnout svicky, cigaretu apod.);

ii. otevfit vSechna okna a dvefe a dikladné vyvétrat;



iii. uzavrit vSechny uzaveéry plynu (sporak nebo hlavni uzavér plynu v bytové jednotce nebo na
stoupacce; hlavni uzavér plynu pro je umistén ve sklepnich pros. a oznac¢en napisem HUP;

iv. nepouzivat otevieny ohen (zapalky, zapalovac, svicky);

v. nekoufrit;

vi. nepouzivat elektrické spotfebice a nijak s nimi nemanipulovat;

vii. nepouzivat elektrické zvonky u dvefi a netelefonovat;

viii. varovat ostatni osoby v domé, opustit dfim, pomoci osobam se snizenou pohyblivosti;

ix. informovat pohotovostni sluzbu dodavatele plynu (tel. Cislo 1239) — telefonujte mimo dim
nebo mimo misto, kde plyn unika).

7/ Kontejner na odpadky je umistén primo pred domem. Kontejnery na tfidény odpad (papir,
sklo, plasty) jsou v blizkosti budovy D a jsou barevné oznaceny. Je zakazano odkladat jakykoli
odpad vedle kontejnerd. Jedinou pripustnou vyjimkou jsou vanocni stromky, které Ize odkladat
vedle kontejner(. Velkoobjemovy odpad a stavebni sut’ je zakdazano odkladat do kontejnerd,
tento odpad je tfeba odvézt do sbérného dvora. Dale je zakdzano odkladat vedle kontejnerd
nepotiebné véci vseho druhu.

8/ Pristupové cesty pred domy na jizni a severni strané budovy jsou urceny pouze k péSimu
provozu (tzn. ke vstupu do budovy a k odchodu z ni). Zatravnéné plochy kolem budovy maiji
okrasny Ucel. Uzivatelé jednotek nesmi znecistovat tyto prostory zadnymi druhy odpadkd
(papir, prazdné lahve atd.) ani na nich cokoli zanechavat (napf. nabytek, nakupni voziky
apod.). Pfi pobytu na téchto plochach, jsou vSichni uZzivatelé jednotek povinni chovat se tak,
aby hlukem nerusili ostatni uzivatele.

9/ Chov a drzeni psti v bytech podléha obecné zavaznym pravnim predpisiim a predpistim,
kterymi jsou majitelé pst povinni se fidit. Je zakazan chov zvifat, jejichZz druh anebo pocet by
byl nepriméfeny druhu a velikosti bytové jednotky. UZivatelé jednotek odpovidaji za veSkeré
Skody, které zvife zplsobi. Majitel je povinen odstranit znecisténi, které chované zvife ve
spolecnych prostorach domu nebo na pozemku kolem budovy zplsobi. Majitel psa je povinen
drzet ve spolecnych prostorach domu svého psa na voditku na kratkou vzdalenost. Uzivatel
jednotky je povinen zajistit, aby zajmovym chovem nedochazelo k ruseni uzivaciho prava
ostatnich obyvatel domu a byla udrzovana cistota v domé. Psi, ktefi vykazuji nebezpecné
povahové vlastnosti, agresivitu, nervozitu, zhorSenou ovladatelnost, musi byt chovatelem,
nebo osobou, ktera psa doprovazi, opatfeni navic i nahubkem.



10/ Chov vsech Zivocichd, které mohou ohrozit zdravi nebo Zivot ostatnich osob v domé (V.
Zivocichd jedovatych ¢i jinak nebezpecnych) je v budové zakazan, nebot' nelze vyloudit
pfipadny Unik téchto zivoCich mimo jednotku chovatele.

11/ Chovat jakékoliv zvifectvo ve sklepich a spolecnych prostorach je zakazano.

12/ Uzivatel jednotky je povinen dbat na to, aby se predchazelo vyskytu hmyzu v jeho
jednotce a rozSifovani hmyzu v domé. Vyskyt hmyzu je povinen neprodlené oznamit clenu
vyboru k zajisténi prislusného zasahu. V tomto pfipadé jsou vSichni uzivatelé jednotek, kterych
se pripadny dezinfekéni nebo dezinsekéni zasah tyka, povinni na vyzvu umoznit pfistup do
jednotky. V opacném pfipad€, bude-li nutny opakovany zasah z ddvodu nezpfistupnéni nékteré
jednotky, budou naklady na marny zasah preuctovany tomuto vlastnikovi jednotky.

13/ Je zakazano ukladat ve spole¢nych prostorach véci, které by mohli byt zdrojem Sireni
hmyzu a hlodavcd, pfipadného zapachu ¢i jiného obtézujiciho projevu

Clanek VI.

ZAVERECNA USTANOVENI

Domovnim fadem nejsou dotCena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych obecné zavaznych
predpisu.
Nedodrzovani domovniho fadu a vySe uvedenych zasad Ize kvalifikovat podle zakona ¢.200/90

Sb. o prestupcich v platném znéni, kde je mozno uloZit pokutu.

Domovni fad mdze byt na zakladé vzniklych potfeb ménén nebo doplfiovan. Naméty k jeho
doplnéni nebo Upravam ma pravo podavat kazdy ¢len Spolecenstvi viastnikd jednotek.

Schvalovani navrzenych zmén se provadi bud’ hlasovanim na shromazdéni, anebo per rollam.

Domovni rad je verejné pristupny na webu SVJ a na informacni nasténce v domé.

Tento Domovni Fad bych schvalen usnesenim shromazdéni Spolecenstvi viastnik{ jednotek

V Kladné dne 11.5.2017



