Stanovy spolecenstvi vlastniki jednotek
Spolecenstvi viastnikli jednotek pro diim Jarosl. Kociana 2392 — 2397, Kladno

~ Clanek
Uvodni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnik( jednotek pro dum Jarosl. Kociana 2392 — 2397, Kladno se
sidlem Jarosl. Kociana 2394, 272 01 Kladno (dale jen ,spole¢enstvi vlastnik("), je
pravnickou osobou, ktera vznikla podle § 9 odst. 3 zakona €. 72/1994 Sb., kterym
se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy
k bytim a nebytovym prostorim a doplfiuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi
byt(), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Clenstvi ve spolegenstvi vlastnik(i je neoddélitelné& spojeno s vlastnictvim jed notky.
Za dluhy spolecenstvi vlastnikl ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu
na spolecnych ¢astech.

Spolecenstvi vlastnikl je pravnicka osoba, ktera zajistuje spravu domu a pozemku,
jak jsou definovany v c¢&lanku Ill. Pfi naplfiovani svého ucelu je spoleCenstvi
vlastnikl zpUsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem. Spolecenstvi
vlastnikd nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné
¢innosti podnikatell nebo byt jejich spoleénikem nebo ¢lenem.

Spolecenstvi vlastniki mGze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely
spravy domu a pozemku.

Clanek Il
Nazev a sidlo

Nazev spolecenstvi vlastnikl: Spolecenstvi vlastnikil jednotek pro dam Jarosl.
Kociana 2392 - 2397

Sidlo spole&enstvi viastnikd: Jarosl. Kociana 2395, Kladno , PSC 272 01

Clanek IlI
Predmét ¢innosti

Predmétem cinnosti spolecenstvi viastnikd je zajiStovani spravy domu ¢€.p. 2392, 2393,
2394, 2395, 2396, 2397 v ulici Jarosl. Kociana, Kladno (dale jen ,dim") a pozemku parc.
€. 4924,4925,4926,4927,4928,4929 k. u. Kladno, KroCehlavy, obec Kladno (déle jen
,pozemek"), zplsobem stanovenym v zakoné a v téchto stanovach (dale jen ,sprava
domu a pozemku").

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nendlezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
vS§ech spoluvlastnikd nutné nebo ucelné pro fadnou péci o diim a pozemek jako funkéni
celek a zachovani nebo zlepSeni spoleCnych asti. Sprava domu zahrnuje i €innosti
spojené s pfipravou a provadénim zmén spole€nych ¢asti domu nastavbou, pfistavbou,
stavebni dUpravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo
zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku slouzicich vSem vlastnikim domu. Sprava
domu a pozemku zahrnuje zejména:


../../../../../../AppData/Local/Temp/LAW,120162,,72_1994 %20%20%20%20Sb./§%209%20(20100701)T

a)

b)

<)
d)

f)

)
h)

j)
k)
1)

n)

a)

i)

i

iv)

b)

zajistovani provozu domu a pozemku, v€etné technickych zafizeni a spole¢nych Casti
technickych siti, a to tak, aby spole¢né Casti byly provozuschopné a slouzily k jejich
fadnému uzivani a k fadnému uzivani jednotek,

zajistovani oprav a rekonstrukci spole€nych &asti a pozemku v€etné havarijni udrzby,
zajistovani protipozarniho zabezpe&eni domu a jeho revize a opravy,

zajistovani revizi a oprav rozvodd plynu, rozvodu elektrické energie, svislych a
vodorovnych rozvodd vody a odvod( odpadnich vod, vytahu, spoleéné televizni a
rozhlasové antény a ostatnich systémul k pFijmu a rozvodu televizniho a rozhlasového
signalu, elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a hromosvodl a ostatnich zafizeni ve
spole¢nych Castech i na spole€né vlastnénych pozemcich,

zajistovani prohlidek a ¢isténi komind a svétlikd,

plnéni dalSich povinnosti, pokud vyplyvaji nebo vyplynou vlastnikim jednotek ze
zvlastnich pravnich predpist a technickych postupl ve spojeni se spravou domu, v
souvislosti s jejich spoluvlastnictvim ke spole¢nym ¢astem domu,

zajistovani administrativni a operativné technické &innosti spojené se spravou domu a
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace k domu,

vybirani pfispévkl od vlastniki jednotek na naklady spojené se spravou domu a
pozemku, popfipadé dalSich pfispévkd, pokud jsou z rozhodnuti vlastnikd jednotek
vybirany,

zajistovani vedeni evidence plateb vlastnikll jednotek na naklady spojené se spravou
domu a pozemku, popfipadé o dalSich prostfedcich, které jsou vybirany z rozhodnuti
vlastnikd jednotek,

vedeni evidence nakladu vzniklych se zajistovanim spravy domu a pozemku,

vedeni pfehledu v§ech ostatnich nakladu vztahujicich se k domu a pozemku,

zfizeni UCta u banky a hospodareni s penéznimi prostfedky vlastnik(i jednotek, svéfenych
spolecenstvi vlastnikl na Uhradu naklad( spojenych se spravou a provozem domu a
pozemku, s povinnosti opravnénych osob s nimi disponovat s pé¢i fadného spravce ciziho
majetku a podle pokyn( schvalenych vlastniky jednotek,

vyuctovani zalohovych plateb na dhradu za sluzby pro jednotlivé vlastniky jednotek,
vedeni ucetnictvi domu podle zakona €. 563/1991 Sb., o Uc€etnictvi, ve znéni pozdé&jsich
predpisu, s oddélenym uctovanim na jednotlivé jednotky, a sledovani nakladd a vynosl v
pFislusném ucetnim obdobi.

Spolecenstvi vlastnikl pravné jedna v mezich svého Ucelu s viastniky jednotek i s tfetimi
osobami. Spole¢enstvi vlastnik( mimo jiné:

k zajisténi dodavek sluzeb pro spole€enstvi vlastnikl uzavira smlouvu na:

plnéni poskytovana s uZivanim jednotek a spoleénych &asti (dale jen ,sluzby"), s vyjimkou
téch, ktera si zajidtuji vlastnici jednotek od dodavatele pfimo (napf. dodavka elektrické
energie nebo plynu do jednotlivych byt a nebytovych prostort),

dodavky elektrické energie a vody, pfipadné plynu a odvadéni odpadnich vod pro
spole¢né &asti,

dodavky vody a odvadéni odpadnich vod pro jednotlivé jednotky,

odvoz komunalniho odpadu, ¢isténi komin(, pfipadné dalSi potfebné sluzby,

dalSi povinnosti, které vyplynou pro vlastniky jednotek, popf. pro spolecenstvi vlastnikl ze
zvlastnich pravnich predpisd,

uzavira pfislusné smlouvy na pojisténi domu.

Spolecenstvi viastnikl zajistuje rovnéz kontrolu pInéni jim uzavfenych smluv podle bodu
3. tohoto Clanku a uplatfiuje naroky z poruSovani smluvnich povinnosti ze strany
dodavatelu.

Spolecenstvi vlastniku je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku.
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K pravnimu jednani, kterym spolecenstvi vlastnikl zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi.

Spolecenstvi mlze zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti podle bodu
2. tohoto Clanku spojené se spravou domu a pozemku, popfipadé nékteré z téchto
¢innosti, na zakladé smlouvy se spravcem (dale jen ,spravce"), kterym muaze byt fyzicka
nebo pravnicka osoba.

Spolecenstvi je opravnéno sjednat smlouvu o zastavnim pravu k jednotce k zajisténi dluhu
vyplyvajiciho z uvéru poskytnutého na naklady spojené se spravou domu, pokud dotéeny
vlastnik s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil v pisemné formé a pokud k tomu udélilo
pfedchozi souhlas shromazdéni.

Spolec¢enstvi vlastnikl dale zajiStuje zejména:

véasné vymahani plnéni povinnosti uloZzenych ¢lendm spole¢enstvi k tomu pFislusnym
organem spolecenstvi viastnikd,

fadné hospodareni s majetkem spolecenstvi vlastniku,

plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem ¢innosti spoleenstvi vlastnikl podle
pravnich pfedpisQ.

Clanek IV
Zajistovani spravy domu a pozemku a dalSich €innosti
na zakladé smlouvy se spravcem

Smlouva se spravcem musi zejména obsahovat:

vymezeni ¢innosti, které spravce bude vykonavat,

uréeni zpusobu hospodareni s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spoleéenstvi
vlastnikd na spravu domu a dale s prostfedky na Uhradu sluzeb, v&etné jejich evidence,
povinnost spravce predkladat jim uzaviené smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke
schvaleni organu spole¢enstvi vlastnikd pFislusnému podle téchto stanov, pokud byl
spravce spolecenstvim vlastnik{l zmocnén k jejich uzavieni,

povinnost spravce predloZit jednou roéné shromazdéni zpravu o c&innosti spravce,
zejména o finanénim hospodaieni a o stavu spole€nych &asti, jakoZ i o jinych vyznamnych
skute€nostech,

povinnost spravce pred ukonlenim jeho E&innosti pfedlozit shromazdéni zpravu o své
¢innosti a protokolarné pfedat vyboru v8echny pisemné materialy, které ma o spravé
domu a své €innosti k dispozici,

vySi sjednané odmény a ustanoveni o moznostech vypovédi smlouvy,

dalSi néleZitosti stanovené shromézdénim.

Uzavfeni smlouvy se spravcem a jeji zmény vyzaduji pfedchozi souhlas shromazdéni.
Uzavienim smlouvy se spravcem podle bodd 1. a 2. nemuize byt dotéena vylucna
rozhodovaci pusobnost organu spolecenstvi vliastnikl plynouci ze zakona €. 89/2012 Sb.,

ob&ansky zakonik (dale jen ,ob&ansky zakonik") a z t&chto stanov.

Clanek V
Organy spolecenstvi vlastniki

Organy spolecenstvi vliastniku jsou:
shromazdéni,
vybor.

Organy spolec¢enstvi vlastnik(l hlasuji vefejné. Shromazdéni muze rozhodnout, ze bude
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provedeno tajné hlasovani, a to zejména pokud jde o volbu ¢lend vyboru. Tajnou volbu
muze navrhnout vybor, pokud nejde o prvni volbu jeho ¢lend.

Clanek VI
Shromazdéni

Nejvy$Sim organem spoleCenstvi je shromazdéni. Shromazdéni tvofi vsichni vlastnici
jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlasu odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych
¢astech. V pfipadé, Ze je vlastnikem jednotky spoleCenstvi viastnik(l, pak se k jeho hlasu
nepfihlizi.

Shromazdéni je zpusobilé usnaset se za pfitomnosti vlastnikd jednotek, ktefi maji vétSinu
vSech hlasl. K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlasu pfitomnych vlastnik(
jednotek, ledaze obCansky zakonik &i jiny zakon, pfipadné tyto stanovy, vyzaduji vy$Si pocet
hlast.

Do pusobnosti shromazdéni patfi:

zména stanov,

zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,
volba a odvolavani ¢lend vyboru a rozhodovani o vysi jejich odmén,

schvaleni ucéetni zavérky, vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodareni
spole¢enstvi vlastnikl a spravé domu, jakoz i celkové vysSe prFispévkl na spravu domu pro
pristi obdobi a rozhodnuti o vyuétovani nebo vypofadani nevycéerpanych prispévki,
schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich Uhradu, jakoz i zpUsobu rozuétovani cen
sluzeb na jednotky;,

rozhodovani:

o Clenstvi spole€enstvi vlastnikd v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni,

0 zméné Ucelu uzivani domu nebo bytu,

0 zméné podlahové plochy bytu,

0 Uplném nebo &aste¢ném slou€eni nebo rozdéleni jednotek,

0 zméné podilu na spole€nych &astech,

0 zméné v uréeni spole¢né Easti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky;,

o opravé nebo stavebni Upravé spolecné Casti, prevysuji-li naklady ¢astku 50.000 K¢;
udélovani pfedchoziho souhlasu:

k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichz hodnota prevySuje ¢&astku
stanovenou provadécim pravnim pfedpisem k ob&anskému zakoniku, nebo k jinému
nakladani s nimi;

k uzavfeni smlouvy o uvéru spolecenstvim vlastnik(l v€etné schvaleni vySe a podminek
avéru,

k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

ureni osoby, ktera ma zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku (spravce), a
rozhodnuti o jeji zméné, jakozZ i schvaleni smlouvy se spravcem a schvaleni vdech zmén
takové smlouvy,

rozhodovani v dalSich zaleZitostech uréenych stanovami nebo v zalezitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Vybor svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat za rok. Vybor
svola shromazdéni i z podnétu vlastnikl jednotek, ktefi maji vice nez ¢Etvrtinu vSech hlasu,
nejméné vSak dvou z nich. V pfipadé, zZe tak vybor neucini, svolaji tito vlastnici shromazdéni
k zasedani na naklad spolecenstvi viastnikil sami.
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O svolani shromazdéni museji byt ¢lenové spoleCenstvi vlastnikl pisemné vyrozumeéni
nejméné 30, dni pfed konanim zasedani shromazdéni. Soucasné musi byt vyvéSena
pozvanka shodného textu na vefejném misté v domé. Pozvanka musi obsahovat datum a
hodinu, misto a program jednani shromazdéni. K pozvance se pfipojuji podklady k
nejdulezitéjSim bodim jednani shromazdéni nebo informace o tom, kde se muize ¢len
spolecenstvi viastnik(l s témito podklady seznamit, pficemz podklady museji byt ¢lenim
spolecenstvi vlastnikl dostupné nejméné 7 dni pfed konanim zasedani shromazdéni.

Jednani shromazdéni organizuje a fidi pfedseda vyboru nebo Clen vyboru, kterého k tomu
vybor povéfil. Podklady pro jednani shromazdéni pfipravuje vybor.

PFfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podild viastnik(l jednotek na
spole¢nych ¢astech. PFi rovnosti hlasu, nebo nedosahne-li se potfebné vétSiny nebo dohody,
se po dalSim objasnéni feSeného problému hlasuje znovu. Je-li vysledkem tohoto
opétovného hlasovani rovnost hlast nebo nedosahne-li se potfebné vétSiny nebo dohody,
rozhoduje na navrh kteréhokoliv vlastnika jednotky soud, a to za podminky, Ze je pro to
dllezity davod. Je-li pro to dullezity divod, mize prehlasovany vlastnik jednotky nebo i
spolecenstvi vlastniku, pokud je viastnikem jednotky, pozadat soud, aby o zaleZitosti rozhodl
(8 1209 obCanského zakoniku).

K pfijeti usneseni shromazdéni o zméné prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na
vlastnické pravo k jednotkam, o schvaleni nebo o zméné stanov, o schvaleni celkové vyse
prispévkl na spravu domu pro pFisti obdobi a o schvaleni ucetni zavérky a vyporadani
vysledku hospodareni je zapotfebi prosté vétsiny hlast vSech vlastnikd jednotek.

K pfijeti usneseni o zméné ucelu uzivani domu je zapotfebi souhlasu vSech vlastnikl
jednotek.

Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:

datum a misto konani shromazdéni,

pfijata usneseni,

vysledky hlasovani,

namitky ¢lend proti rozhodnuti spoleCenstvi, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani,
oznaceni spoluvlastnikl jednotky, ktefi hlasovali za spole¢ného Clena.

Vyhotoveni zapisu zajiStuje vybor a zapis musi byt vyhotoven do 10 dnd od konani
shromazdéni. Pfilohu zapisu z jednani shromazdéni tvofi pozvanka k jednani shromazdéni
spolu s podklady, které byly predlozeny k projednavanym bodim, prezenéni listina a plné
moci. Zapis se vyvési na nasténce umisténé ve verejné pfistupné Casti budovy, kde bude
umistén nejméné po dobu 15 dnd.

Kazdy z vlastniku jednotek ma pravo si vyzadat zapis z jednani shromazdéni.

Clanek VI
Rozhodnuti mimo zasedani

PFipousti se rozhodovani mimo zasedani (per rollam).
Rozhodovani per rollam mlze navrhnout vybor, pfipadné jina osoba, ktera je opravnéna

shromazdéni svolat, v pfipadé, Ze svolané shromazdéni neni zplsobilé se usnaset.
Rozhodovani per rollam se pfipousti i ve v8ech jinych pfipadech.
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V pfipadé rozhodovani per rollam zasle osoba opravnéna ke svolani shromazdéni viem
vlastnikiim jednotek na jejich adresu uvedenou v seznamu vlastnikt jednotek ¢i jinou adresu
(i e-mailovou) urenou vlastnikem jednotek pro zasilani pozvanek na shromazdéni navrh
rozhodnuti, které ma byt per rollam pfijato. Navrh rozhodnuti obsahuje:

navrh usneseni,

Ihatu pro doruceni vyjadreni vlastnika jednotky, ktera ¢ini 15 dnd,

podklady potfebné pro posouzeni navrhu usneseni nebo udaj o tom, kde jsou uvefejnény.

Vlastnik jednotky doruci osobé opravnéné ke svolani shromazdéni ve Ih(ité podle bodu 3.
pism. b) tohoto ¢lanku své vyjadfeni, zda s navrhem usneseni souhlasi. K platnosti hlasovani
se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo u€inéno,
podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti.

Vybor oznami vlastnikiim jednotek pisemnou formou vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyteCného
odkladu, mlze oznameni uéinit na naklady spole¢enstvi vlastnikt ten, kdo usneseni navrhl.

Rozhodnuti per rollam se pfijima vétSinou hlast vSech vlastnik( jednotek, ledaze tyto stanovy
nebo ob¢ansky zakonik vyzaduji pro rozhodnuti vy$si pocet hlasu.

Clanek VI
Vybor

Vybor je statutarnim organem spolecenstvi vlastnikd. Vybor ma tfi ¢leny.

Prvni ¢lenové vyboru jsou:
Pfedseda vyboru
Mistopfedseda vyboru
Clen vyboru

Cleny vyboru voli nebo odvolava shromazdéni.

Clenem vyboru mGze byt jak fyzicka, tak i pravnicka osoba. Clenem vyboru miize byt ten,
kdo je pIné svépravny a je bezuhonny ve smyslu zakona ¢&. 455/1991 Sb., o
zivnostenském podnikani (zZivnostensky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu.
Clen vyboru je povinen vykonavat svou funkci s nezbytnou loajalitou a s
potfebnymi znalostmi a peclivosti. V pfipadé, Zze je ¢lenem vyboru pravnicka
osoba, pak musi tyto podminky splfiovat jeji zastupce, kterého pravnicka osoba
zmocni, aby ji ve vyboru zastupoval.

Clen vyboru vykonavéa svou funkci osobné. To v8ak nebrani tomu, aby &len zmocnil pro
jednotlivy pfipad jiného €lena vyboru, aby za ného pfi jeho neuc€asti hlasoval.

Funkéni obdobi €lenl vyboru €ini tfi roky a poc¢ina dnem jejich zvoleni a kon¢i uplynutim
funkéniho obdobi nebo dnem zvoleni nového €i novych &lenli vyboru. Na svém prvnim
zasedani vybor zvoli pfedsedu a mistopfedsedu. Prvni zasedani vyboru svolava jeho
nejstarsi Clen, ktery také fidi jeho zasedani do zvoleni pfedsedy.

Clendm vyboru muzZe byt poskytnuta odména za vykon funkce, jeji vy$i schvaluje
shromazdéni.

Clen vyboru muzZe byt volen opétovné.
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Clen vyboru m(ize b&hem funk&niho obdobi ze své funkce odstoupit. Odstoupeni
oznamuje ¢len vyboru pisemné organu, jehoz je ¢lenem, tedy vyboru. Odstoupeni je
uc¢inné ode dne, kdy jej vzal vybor na védomi. Pokud vybor nevezme odstoupeni na
védomi do ftficeti dni ode dne doruceni oznameni ¢lena o odstoupeni, zanika
odstupujicimu ¢lenovi jeho funkce tficatym dnem po dorueni oznameni o odstoupeni z
funkce.

Po zaniku funkce ¢lena vyboru svola vybor bez zbyte¢ného odkladu shromazdéni tak, aby
se konalo do 60 dnli po zaniku jeho funkce, a to za u¢elem volby nového ¢lena vyboru.

Za vybor jedna navenek pfedseda vyboru nebo vyborem pisemné povéreny ¢len vyboru.
Je-li pro pravni jednani zapotfebi pisemné formy, je nezbytny podpis pfedsedy a dalSiho
Clena vyboru a v pfipadé nepfitomnosti predsedy predstavenstva podpis
mistopfedsedy a ¢lena vyboru.

Zasedani vyboru svolava predseda vyboru nebo vyborem pisemné povéfeny ¢len s
uvedenim programu jednani, a to podle potfeby, nejméné vSak Ctyfikrat roéné. V pfipadé,
Ze predseda vyboru nesvola zasedani v dohodnutych I|hdatach, muaze tak ucinit
mistopfedseda ¢i dalSi ¢lenové vyboru.

Zasedani vyboru se kona zpravidla v sidle spole¢enstvi vlastnik.

Zasedani vyboru Fidi jeho pfedseda, v pfipadé jeho nepfitomnosti nejstarsi pfitomny &len
vyboru.

Vybor je schopny usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpolovi¢ni vétSina vSech jeho
¢lend.

K pfijeti usneseni je zapotfebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni vétSina vSech ¢lenu
vyboru. Kazdy &len vyboru ma jeden hlas.

Jestlize s tim souhlasi vSichni ¢lenové vyboru, mize vybor Cinit rozhodnuti pisemnym
hlasovanim nebo hlasovanim pomoci prostfedkd sdélovaci techniky mimo zasedani.
Hlasujici se pak povazuji za pfitomné.

Rozhodnuti pfijaté mimo zasedani musi byt uvedeno v zapisu nasledujiciho zasedani
vyboru.

Pokud nejde o véci patfici do vyluéné plsobnosti shromazdéni nebo pokud si rozhodovani
v urcitych vécech shromazdéni pfimo nevyhradilo, rozhoduje vybor. Vybor plni usneseni
shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost.

Vybor zejména:

jedna ve vécech spravy domu, které nejsou ve vyluéné plsobnosti shromazdéni nebo
pokud si je shromazdéni nevyhradilo,

svolava shromazdéni, pfipravuje podklady pro jeho jednani a fidi a organizuje zasedani
shromazdéni,

zabezpecduje rozpis zaloh za jednotlivé sluzby v pfiméfené vysi véetné rozpisu pfispévkl
na vydaje spojené se spravou domu a pozemku a pfispévky na opravy, rekonstrukce a
modernizace domu a pojisténi domu na jednotlivé viastniky,

odpovida za vedeni uCetnictvi a navazujici evidence, sestaveni u&etni zavérky a
predklada ji shromazdéni ke schvaleni,
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22.

23.

odpovida za vedeni a archivaci pisemnosti, uzavienych smluv, vedeni seznamu ¢len(
spole€enstvi vlastnikd (seznamu vlastnikd jednotek), zapisd z vyboru a shromazdeéni,
skartaci pisemnosti apod.,

sjednava dohody o provedeni praci a o dodavce sluzby, pokud objem finanéniho pInéni je
niz8i nez 50.000,- K& bez DPH. U objemu finanéniho plnéni nad tento limit sjednava
pfislusné dohody po schvaleni shromazdénim v souladu s pfijatym usnesenim. Kontroluje
kvalitu poskytovanych pInéni a provadi uhradu za provedené dodavky praci a sluzby,

¢ini opatfeni k zajisténi uhrady dluhl viastnikd jednotek na pfispévcich na vydaje spojené
se spravou, udrzbou a opravami spole¢nych ¢asti, popfipadé domu jako celku, a zaloh na
sluzby,

ma pravo vyzvat vlastniky jednotek, aby do doby, nez vlastnik jednotky dluzici zalohy na
sluzby své dluhy uhradi, slozZili na Ucet spole€enstvi vlastnikl zalohu na pokryti téchto
dluhd tak, aby nedoslo k platebni neschopnosti spole¢enstvi vliastnik(l a dodavka sluzeb
nebyla pferusena,

zajistuje pravo Clena spolecenstvi vlastnik nahlizet do v8ech podkladl a listin tykajicich
se ¢innosti spolecenstvi vliastnik(, véetné potizeni kopie, opisu ¢i vypisu z téchto dokladd,
pfipravuje podklady pro schlizi shromazdéni ve vécech podani navrhu na Zaloby tykajici
se neplnéni povinnosti vlastnikem jednotky, v€etné podani navrhu na nafizeni prodeje
jednotky,

odpovida za pfipravu vnitfnich fadd, smérnic, norem apod.,

odpovida za fadny odvod dani mistné pfisluSnému spravci dané, za spravnost a
dodrzovani terminud placeni dani a podavani dafnovych pfiznani,

odpovida za véasné podavani navrhl na zapis zmén spolecenstvi vlastnik( ve vefejném
rejstfiku véetné vymazu,

odpovida za podani navrh( na vklad zmény prohlaSeni o rozdéleni prava k domu a
pozemku na vlastnické pravo k jednotkam nebo smlouvy o vystavb& na pfislusny
katastralni urad.

Z jednani vyboru se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:

datum a misto konani,

pfijata usneseni,

vysledky hlasovani ¢lenu vyboru,

namitky ¢lend vyboru proti rozhodnuti vyboru, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani,
prezencni listinu.

Clen vyboru odpovida spoledenstvi vlastnikd za $kodu, kterou mu zp(sobi porugenim
povinnosti pfi vykonu funkce.

Vybor neni zmocnén pfijimat bez pfedchoziho souhlasu shromazdéni jakékoliv uveéry,
zapujcky, uzavirat leasingové smlouvy, uzavirat zastavni smlouvy &i spole€enstvi vliastnikl
sménecfné zavazovat

Clanek IX
Vznik €lenstvi, evidence vlastnikd jednotek

Cleny spolegenstvi viastnikil se stavaji fyzické a pravnické osoby, které nabyly do svého
vlastnictvi jednotku v domé, a to dnem nabyti vlastnického prava k jednotce (dale také jako
wlastnici jednotek").

Clenstvi ve spoledenstvi vlastnikil vznika a zanika soudasné s prfevodem nebo pitechodem
vlastnického prava k jednotce. Spoluvlastnici jednotek jsou spoleénymi Cleny spolecenstvi
vlastnikd.
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Vybor je povinen vést seznam vlastnikd jednotek.

Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen to bez zbyteéného odkladu oznamit vyboru,
vCetné své adresy a poctu osob, které budou mit v byté domacnost. Kazdy viastnik jednotky
je povinen oznamit stejnym zplsobem i zménu téchto udaju.

Clanek X
Prava a povinnosti vlastnikd jednotek

Vlastnik jednotky méa pravo zejména:

Ucastnit se veskeré ¢innosti spoleéenstvi viastnika,

podilet se stanovenym zpUsobem na rozhodovani shromazdéni,

volit a byt volen do organl spoleéenstvi vlastniku, splfiuje-li stanovené podminky,
predkladat navrhy na zlep$eni ¢innosti spolecenstvi vlastnika,

obdrzet vyuctovani pfispévkl na vydaje spojené se spravou domu a zaloh na Uhradu za
sluzby, které byly poskytnuty na ucet spolecenstvi viastnikd,

nahlizet do v8ech podkladll tykajicich se ¢innosti spole€enstvi vlastnikl a jeho organl a
na svUj naklad si vyzadat pofizeni kopie, opisu ¢i vypisu z téchto podklada.

zastupovat a nechat se zastupovat na zakladé plné moci pfi hlasovanich na shromazdéni
vlastnikl jednotek. Jeden viastnik mdze pfi hlasovani zastupovat i vice vlastnik(l jednotek
na zakladé plné moci.

Vlastnik jednotky je povinen zejména:

dodrzovat stanovy a plnit usneseni organa spole¢enstvi vlastnikd,

fidit se pfi uzivani spoleCnych €asti, pozemku a spoleénych zafizeni domu pravnimi
predpisy, domovnim fadem, rozhodnutimi organt spole¢enstvi viastnikl a pokyny vyrobce
¢i spravce technickych zafizeni,

neprodlené upozorfiovat vybor na zavady vzniklé na spoleCnych Castech, jakoz i na
jednani jinych osob a na dalsi skuteCnosti, které spoleéné &asti poskozuji, a dale podle
svych schopnosti a moznosti pusobit proti takovému poskozovani, v€etné cinnosti
sméfujici k predchazeni Skod,

hradit stanovené pfispévky na vydaje spojené se spravou domu a stanovené pfispévky na
opravy, rekonstrukce a modernizace domu a na pojisténi domu, a to pomérné podle
velikosti spoluvlastnického podilu na spole¢nych Castech,

hradit stanovené zalohy na Uhradu za sluzby a nedoplatky vyplyvajici z vyuc¢tovani,
umoznit na pfedchozi vyzvani vstup do jednotky osobam povéfenym kontrolou, revizemi,
provadénim oprav a Uprav souvisejicich s opravami ostatnich jednotek a domu jako celku,
odstranit na svij naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo spole¢nych
Castech zpuUsobil sdam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, nebo najemci i podnajemci a
pfislusnici jejich domacnosti,

zdrzet se jednani, jimiz by zasahoval do prav ostatnich ¢lend spoleCenstvi viastnikd a
podstatné omezoval nebo neumozfioval vykon jejich prav,

umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni a pfivod vody v jednotce a umoznit odecet
naméfenych hodnot,

oznamit bez zbytecného odkladu vyboru nabyti viastnictvi jednotky (viz €lanek X bod 4.
téchto stanov),

oznamovat vyboru zmény v poctu osob, které maji v byté domacnost a bydli v ném po
dobu, jez €ini v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom kalendainim roce,

oznamovat vyboru pfenechani uzivani bytu jiné osobé a jméno a adresu takové osoby,
oznamovat vyboru vSechny skutecnosti o provozu jednotek, které maji vliv na konec¢né
vyuctovani sluzeb.

Upravy, jimiz se méni vzhled domu, mGze vlastnik jednotky provadét jen se souhlasem vech
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vlastniki jednotek. Upravy, jimiz se méni vnitini uspofadani domu a zaroveri velikost
spoluvlastnickych podill na spoleénych ¢astech, muze vlastnik jednotky provadét jen na
zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené za podminek stanovenych ob&anskym zakonikem.

Vlastnik jednotky ma pravo se nechat zastupovat pfi vykonu svych prav a povinnosti na
zakladé plné moci, pficemz jeho podpis na pIné moci musi byt ufedné ovéren.

Vlastnik jednotky je povinen sdélit vyboru adresu pro doru€ovani pisemnosti, pficemz muze
uvést i e-mailovou adresu. To se tyka i pozvanek na shromazdéni. Pokud tak neucini,
povazuje se za tuto adresu adresa uvedena na listu viastnictvi vedeném pro dam.

Clanek XI
Pravidla uzivani spole¢nych casti

Pro zabezpeceni domu a majetku vlastnik(l jednotek je povinnosti vSech vlastnik( jednotek
vzdy fadné zavirat vstupni dvefe domu, a to i v pfipadé kratkého opusténi domu, kterého by
mohla nepovolana osoba vyuzit ke vstupu do domu.

Umoznit vstup do domu mohou vlastnici jednotek pouze své vlastni navstévé a osobg, ktera
v domé bydli. Dale je mozné umoznit vstup do domu osobam k tomu opravnénym (zastupci
vlastnika domu, policie, zdravotni pohotovost, opravarlm pro FeSeni planovanych a
havarijnich oprav, HZS, poStovnim doruc¢ovatelim apod.).

Spole¢né casti jsou vlastnici jednotek povinni uzivat vyhradné k ucellm, ke kterym jsou
stavebné ureny a zkolaudovany.

Spolecné ¢asti a zejména unikové cesty k pozarnim zafizenim museji byt volné. PFistupy k
uzavérim médii museji byt neustale dostupné a oznacené podle platnych predpist. Vlastnici
jednotek jsou povinni zabezpedit, aby nikde v domé nebyly uklddany latky vznétlivé &i jinak
nebezpetné a nebylo uzivano otevifeného ohné. Dale jsou vlastnici jednotek povinni
zabezpecit, aby véci ulozené ve sklepnich kdjich (mistnostech sklepl) a jinych k tomu
uréenych mistech nebyly zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavcu.

Stanoveni dalSich pravidel uzivani spole¢nych ¢asti nalezi do plsobnosti shromazdéni.

Clanek XII
Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi vlastnika

Clenstvi ve spoledenstvi zanika:

umrtim ¢lena spole€enstvi vlastnikl — fyzické osoby,

prevodem nebo pfechodem vlastnického prava k jednotce, pokud nevlastni jinou jednotku
v domé,

zanikem c¢lena spolecenstvi vlastnikld — pravnické osoby,

zanikem jednotky, jejimz vliastnikem je €len spole€enstvi viastnikd.

Spolec¢né ¢lenstvi spoluvlastnikd zanika i tehdy, pokud v disledku Umrti nebo zaniku jednotek
zUstane ze spoluvlastnikl pouze jediny vlastnik jednotky.

Clanek XIlI
Uhrada naklada spojenych se spravou domu a thrada za sluzby

Prispévky a zalohy podle ¢lanku X bodu 2. pism. d) a e) plati ¢lenové spolecenstvi viastnikd
meésicné v Castkach a terminech stanovenych shromazdénim, a to na ucet spoleCenstvi



vlastnikd, pokud shromazdéni nestanovi jinak. Pfi neplnéni téchto povinnosti je vybor
opravnén pozadovat po vIastvm’kovi jednotky Uhradu uroku z prodleni z dluzné Eastky ve vysi
trojnasobku diskontni sazby CNB.

Celkova vySe pfispévku na spravu domu se rozdéluje mezi jednotlivé vlastniky jednotek v
poméru velikosti jejich spoluvlastnickych podilli na spole¢nych &astech. To plati obdobné i pro
zalohy na sluzby a jejich vyuactovani.

O vyuctovani pfispévkl podle ¢lanku X bodu 2. pism. d) rozhoduje shromazdéni jednou
rocné.

NevyCerpany zlstatek na zalohach na spravu domu a na opravy domu se s jednotlivymi
¢leny spolecenstvi viastnikl nevypofadava a prevadi se do nasledujiciho roku, pokud
shromazdéni nerozhodne jinak.

NevyCerpany zlstatek na fondu rekonstrukce a modernizace se s jednotlivymi cleny
spole¢enstvi vliastnik(l nevyporadava a prevadi se do nasledujiciho roku.

Zalohy na thradu za sluzby podle ¢lanku X bodu 2. pism. €) je vybor povinen jednou ro¢né
vyuctovat, a to nejpozdéji do devadesati (90) dni po skonceni zuctovaciho obdobi
stanoveného zvlastnim pravnim predpisem. Vzajemné vyporadani preplatki a nedoplatk( se
provede nejpozdéji do 30 dnli po vyuctovani zaloh.

PFi pfevodu nebo pfechodu vlastnictvi k jednotce se nevyporadava podil plvodniho vlastnika
jednotky na zUstatku zaloh na opravy, rekonstrukce a modernizace. Zplisob vyporadani
tohoto podilu si dohodnou ptvodni a novy nabyvatel jednotky podle svého vlastniho uvazeni.

Clanek XIV
Hospodareni spolecenstvi, pravidla pro tvorbu rozpoctu

Spolecenstvi vlastnikd spravuje svéfené penézni prostfedky viastnikd jednotek, které skladaji
¢lenové spolecenstvi vlastnik na naklady spojené se spravou spolec¢nych ¢asti a pozemku a
zélohové na uhradu za sluzby.

Spole€enstvi vlastnikd mize zajiStovanim c&innosti podle bodu 1 povéfit jinou osobu
(spravce).

Pfipadny zisk z hospodarfeni spoleCenstvi vlastnikli mize byt rozdélen mezi d¢leny
spolecenstvi vlastnikd po schvaleni Ucetni zavérky na zakladé rozhodnuti shromazdéni. Zisk
se rozdéli podle velikosti spoluvlastnickych podilt ¢lent spole€enstvi viastniku na spoleénych
Castech domu a pozemku. V dafiovych zalezitostech se postupuje podle zviastnich pravnich
predpisu.

Za dluhy spolec€enstvi viastnikd ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na
spole¢nych ¢astech.

Spolec€enstvi vlastnikl predklada prihlasku k registraci dané mistné pfisluSnému spravci
dané, a to v zakonem stanovenych |lhutach.

Vybor sestavuje rozpoCet pro nasledujici kalendarni rok, a to vzdy nejpozdéji do 30. 11.
prisluSného kalendarniho roku. Rozpoc€et musi byt sestaven jako vyrovnany. Pfi sestavovani
rozpoCtu vybor vychazi zejména z uzavienych smluv, ze shromazdénim schvalenych druhu
sluzeb a vySe zaloh na jejich uhradu a ze shromazdénim schvalené celkové vyse prispévku
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na spravu domu.

Rozpocet schvaluje shromazdéni. Za timto ucelem vybor svola shromazdéni, a to tak, aby se
konalo nejpozdéji 15. prosince pfislusného kalendafniho roku. V pfipadé, Zze shromazdéni
rozpocCet neschvali nebo o ném ani nebude rozhodovat (napf. proto, Ze shromazdéni nebude
usnasenischopné), bude se na dalSi kalendarini rok vychazet z posledniho schvaleného
rozpoctu, pficemz rozpoCet bude navysen o 5 %. To plati rovnéz v pfipadé, ze by rozpocet
nebyl opakované schvalen.

Clanek XV
Dorucovani

VyZaduji-li tyto stanovy doru€eni pisemnosti, déje se tak osobné, poStou nebo e-mailem.
Povinnost doruceni je splnéna:

pfi doru€ovani tzv. obyc€ejné posty (pozvanek na zasedani shromazdéni, informaci, apod.)
vhozenim do schranky, popf. vyvéskou na nasténce,

pfi doruCovani pisemnosti vyborem spoleCenstvi konkrétnimu ¢&lenu spole€enstvi
vlastnikd, mimo pisemnosti uvedenych v bodé a), jakmile adresat jeji prevzeti potvrdil,

pFi dorugovani postou, jakmile posta pisemnost dorugi do sféry adresata. Uginky dorudeni
nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost vrati jako nedoruditelnou a adresat svym
jednanim doruceni zmafil nebo doruc€eni pisemnosti odmitl i si zasilku nevyzved].

Vlastnik jednotky mlze pozadat o doru€ovani pisemnosti na e-mailovou adresu, kterou pro
tento ucel pisemné oznaci. V takovém pfipadé je pisemnost dorucena jejim odeslanim na
uvedenou e-mailovou adresu.

Clanek XVI
Zavérecna ustanoveni

Véci neupravené témito stanovami se Fidi obCanskym zakonikem a obecné zavaznymi
pravnimi predpisy.

Spole€enstvi viastnikd se zruSuje dnem zaniku vlastnického prava ke vSem jednotkdm v
domé.

Rozhodnutim vlastnikd jednotek Ize spole€enstvi viastnikd zrusit, pokud bylo zalozeno
dobrovolné nebo pokud pocet jednotek v domé klesl na méné nez pét. V takovém pfipadé
vlastnici jednotek pfijmou pravidla pro spravu domu a pozemku a pro pfispévky na ni.

Tyto stanovy byly schvaleny shromazdénim dne ......................... a téhoz dne nabyly
ucinnosti.



